PASKAIDROJUMA RAKSTS

Detalplanojums, adrese Pils iela 16, Sigulda, Siguldas novads, kad.Nr. 8015 002
1818., kad.apz. 8015 002 1901, ir izstradats, pamatojoties uz:

e likuma “Teritorijas attistibas planoSanas likums” 28.panta pirmo, treso un ceturto
dalu un 31.panta pirmo, otro, un treso dalu;

e 14.10.2014. MK noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par paSvaldibas teritorijas
attistibas planoSanas dokumentiem” 3.5. un 5.3.dalu;

e 2013.gada 30.aprila Ministru kabineta noteikumu Nr.240. “Visparigie teritorijas
planoSanas, izmantosanas un apbives noteikumi”;

e 2012.gada 29.augusta Siguldas novada saistosajiem noteikumiem Nr.21 ,,Siguldas
novada teritorijas planojuma 2012.- 2024. gadam grafiska dala un teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi” (prot.Nr.20, 2.§);

o Darba uzdevums detalplanojuma izstradei nekustamaja ipaSuma ar adresi Pils iela
16, Sigulda, Siguldas novads, 2.zemes gabala ar kad.apz.8015 002 1901,

e institiiciju izdotajiem nosacijumiem detalplanojuma izstradaSanai.

Detalplanojuma izstrades mérkis ir iegiit detaliz€tu teritorijas izmantoSanas
planu, kur galvena izmantoSana ir labiekartota publiska artelpa, zalumvietu teritorija ka
galveno izmantoSanu nosakot labiekartotu publisko artelpu - golfa laukuma zonas starp
g3jéju un apkalpes celiem, takam, laukumiem un dekorativam ddenstilpném, un
publiskas apbiives zona ka galveno izmantoSanu paredz€t ttrisma, atpiitas, sporta un
apkalpes objektu apbiivi, pamatojot to ar Siguldas kultirvésturiskajam centram izstradato
Attistibas koncepciju un paredz€to izmantoSanu zalumvietu zona.

Apbiives noteikumos tiek detalizé€ti  izstradatas prasibas  teritorijas
labiekartojuma elementiem un to atbilstibai kulturvesturiskajai videi. Planojuma lielaka
teritorijas dala paredz€ta ka zalumvieta, kas saskana ar 2013.gada 30.aprila Ministru
kabineta noteikumu Nr.240. “Visparigie teritorijas plano$anas, izmanto$anas un apbiives
noteikumi”4.dalas 17. punkta 17.9.apakSpunktu tick saukta par Dabas un apstadijumu
teritoriju un apziméta ar burtiem DA, un grafiski att€lota ar spilgti zalu krasu. Detalizgjot
atlauto izmantoSanu, teritoriju paredz€ts padarit pieejamaku novada iedzivotajiem un
viesiem, izveidojot gaj&ju celinus gar Gaujas senielejas gravas malu, ka ari celinu
tiklojumu pa visu teritoriju. Lai teritoriju padaritu saistosaku novada iedzivotajiem un
viesiem, dabas un apstadijumu teritorija bis iesp&ja izvietot golfa laukumu ar devinam
bedritém, kura bedriSu izvietojums respektetu gan teritorija augoSos vertigos kokus un
koku grupas, gan pastaigu takas un Gaujas senielejas apmekl&taju brivu parvieto$anos pa
Sobrid daudzviet nepieejamo teritoriju gar Pic¢u gravas malu, no kuras paveértos lieliski
dabas skati ar plasam skatu perspektivam pat 1idz Gaujas laba krasta augs€jai kantei.

Grafiskas dalas lapa Nr.1. att€lots funkcionalais zongjums, lapa Nr.2. att€lota
planota izmantoSana, apbiives linijas un inZenierkomunikaciju plans, lapa Nr.4. att€lota
labiekartojuma koncepcija ar celinu tiklojumu, skatu laukumiem, golfa bedriSu zonam un
vertigiem kokaugiem, lapa Nr.4. att€lots teritorijas inZenierkomunikaciju apgriitindjumu
plans, lapa Nr.5. redzama teritorijas paSreiz&ja izmantoSana saskana ar teritorijas
planojumu.



1. ESOSA SITUACIJA

Saskana ar Rigas rajona Tiesas Zemesgramatu nodalas Siguldas zemesgramatu
nodalfjuma Nr. 100000135102 datiem, nekustamais IpaSums ar adresi Pils iela 16,
Sigulda, Siguldas novads, kad.Nr.8015 002 1818, pieder Siguldas novada pasSvaldibai.
Nekustamais IpasSums sastav no divam zemes vienibam, pirma - ar kad.apz. 8015 002
1818, platibu 3.1201 ha, un otra zemes vieniba ar kad.apz.8015 002 1901, platiba
22.7464 ha. Detalplanojums izstradats otrajai zemes vienibai ar platibu 22,7464 ha.

Saskana 2012.gada 29.augusta Siguldas novada saistoSo noteikumu Nr.21
»diguldas novada teritorijas planojuma 2012.- 2024. gadam grafiska dala un teritorijas
izmanto$anas un apbiives noteikumi” (prot.Nr.20, 2.§), turpmak teksta - TIAN, grafisko
dalu detalplanojuma teritorija ietilpstosa zemes gabala planota atlauta izmantoSana ir
Publiska apbiive (P), Zalumvietas (Z-1) un tideni (U). Zemes gabals robezojas ar Pils
ielu, Livkalnu ielu un PiGcu gravu, pa kuras gravas kantes malu Siguldas pilsétas robezas
iet Gaujas nacionala parka robeza.

Teritorija ir veikta biotopu un dendrologiska izpéte, izstradataja golfa laukumu
bedrisu izvietojumu plana, tas ir npemts veéra, apejot visus ieteiktos saglabajamos kokus,
kokaudzes uc.

Teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederosa 20 — 0.4 kV elektrolinija un
20/0.4 kV transformatoru apakSstacija, AS “Latvijas Gaze” sadales gazesvads ar
spiedienu Iidz 0.4 MPa, SIA “Lattelecom” piederosa sakaru kabelu kanalizacija, SIA
“Saltavots” sadzives kanalizacijas spiedvads, tai skaita inZenierkomunikacijas, kas
nodrosina dzelzcela stacijas inzeniertehnisko apgadi.

Grafiskas dalas lapa Nr.1. att€lots funkcionalais zon&jums, lapa Nr.2. att€lota
planota izmantoSana, apbiives linijas un inZenierkomunikaciju plans, lapa Nr.4. att€lota
labiekartojuma koncepcija ar celinu tiklojumu, skatu laukumiem, golfa bedriSu zonam un
vertigiem kokaugiem, lapa Nr.4. att€lots teritorijas inZenierkomunikaciju apgriitinajumu
plans, lapa Nr.5. redzama teritorijas paSreiz€ja izmantoSana saskanpa ar teritorijas
planojumu.

2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU PAMATOJUMS UN APRAKSTS

Apbiive detalplanojuma teritorija blis paredzéta tikai tada jau teritorijas
planojuma paredz€taja apjoma, lai nodroSinatu teritorijas pamatizmanto$anu — pieméram,
neliela kafejnica vai inventara nomas €ka. Apbiives zonas paredzetas tikai jau esoSas
apbiives (“dzivojama maja pils dika dienvidu gala un tas paligekas”) pieguloSajas
teritorijas. Sezonala rakstura publiskas 1l.stavu &kas iesp&jams izvietot ar1 dabas un
apstadijumu teritorija, tapat ari gajéjiem un velobraucgjiem, ka ari objekta
apsaimniekoSanai domatus auto novietoSanas laukumus un infrastruktiras objektus
atlauts izvietot visas funkcionalajas zonas, ieveérojot katra funkcionalaja zona noteiktos
apbiives raditajus.

Detalplanojuma precizéts funkcionalo zonu robeZzu novietojums ne vairak ka 10%
apjoma no Publiskas apbuives teritorijas kopg€jas platibas, bet netick mainitas zonu
kopplatibas. Publiskas apbiives teritorija ir izveidota kompaktaka ap pils diki, samazinot
tas frontes garumu gar Pils ielu.

Detalplanojuma nav paredzeta zemes gabala daliSana, jaunu ielu teritorijas netiek
paredzetas, inZenierkomunikaciju jaudu palielinasana tiks veikta, ja jaunas biivniecibas
gadijuma objektam biis nepiecieSams jaudas palielinajums.



2.1. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

Jauni pieslégumi teritorijai pieguloSajam ielam detalplanojuma netiek planoti, bet,
veicot biivprojektu izstradi, ja biis nepiecieSami jauni pieslégumi, tie tiks izstradati saskana
ar projektésanas gaita sanemtiem tehniskajiem noteikumiem.

Detalplanojuma risinajuma piekliiSana ar autotransportu planotajai teritorijai tiek
nodro$inata no Pils ielas — ar iebrauktuvi un izbrauktuvi no eso$a auto stavlaukuma, ka ari
esosa pieslegumu uz Pils kompleksa dzivojamo maju. Izstradajot apbiives tehniskos
projektus, péc atbildigo institiiciju tehnisko noteikumu sapemsSanas, iesp&jams projektos
paredzet pieslégumu parbiivi. Stavvietu skaitu paredz€tajam autostavvietam ir japrecizé
tehniskaja projekta, atbilstosi funkcionalajai nepiecieSmibai.

2.2. INZENIERTEHNISKO TIKLU RISINAJUMI

Detalplanojuma risinajuma ir ievéroti institiiciju izsniegtic nosacijumi teritorijas
inzeniertehniskas apgades nodrosinasanai.

Pirms inzenierkomunikaciju tiklu un buvju biivniecibas uzsaksanas, normativajos
aktos noteiktaja kartiba ir jaizstrada to tehniskie projekti.

2.2.1. ELEKTROAPGADE

Teritorijas elektroapgade ir planota saskana ar AS ,,Sadales tikls” Pierigas
Kapitalieguldijumu dalas 2015.gada 28.augusta izsniegtajiem nosacijumiem Nr. 30KI20-
03.02./1878.

Planotas teritorijas elektroapgades nodroSinajums ir paredz€ts no teritorija esosas
20/0,42 kV transformatoru apaksstacijas. Sobrid nav nosakams nepiecie$amais jaudas
palielinajums, kuru biis iesp€ams aprekinat péc konkrétu bilvprojektéSanas darbu
uzsakSanas. Savukart uzsakot Sos biivprojekteSanas darbus, jasanem tehniskie noteikumi
elektriskas slodzes jaudas palielingjumam un transformatoru apaksSstacijas optimalam
izvietojumam.

2.2.2. GAZES APGADE
Saskana ar AS ,Latvijas Gaze” 2015. gada 11.septembra nosacijumiem 27.4-
2/3266, detalplanojuma risinajuma tiek saglabata esos$a gazesvada novietne.
Tehniskie noteikumi konkréta objekta gazes apgadei ir japieprasa AS ,Latvijas
Gaze” Gazapgades attistibas departamenta Klientu piesaistes dala péc detalplanojuma
saskanosanas pasvaldiba.

2.2.3. UDENSAPGADE UN KANALIZACIJA
Detalplanojuma teritorija atrodas SIA “Saltavots” sadzives kanalizacijas spiedvads,
kas janem vera, veicot biivdarbus. Tehniskie noteikumi konkréta objekta tidens apgadei un
kanalizacijai japieprasa SIA “Saltavots” pé&c detalplanojuma saskanosanas pasvaldiba, ka
ar1 jaievero Veselibas inspekcijas prasibas, kas tiks izdotas konkrétu objektu buivniecibai.



2.2.4. LIETUS UDENU NOVADISANA, MELIORACIJA

Virszemes lietus un sniega kuSanas tidenu novadiSanai detalplanojuma teritorija
nepiecieSams izstradat melioracijas sist€mas parbuves projektu, jo Sobrid tur atrodas
gadiem nekopti virszemes melioracijas gravji. Teritorija virszemes udenu novadiSanai
pielaujams izmantot gan gravjus, gan lielakas udenstilpes — dikus vai diku kaskades.
Melioracijas sist€mas projekts izstradajams paral€li ar teritorijas labiekartojuma projektu,
piem&ram golfa laukuma projektu, ka ar1 atsevisko €ku / biivju buvprojektu izstradasanai
jasanem tehniskie noteikumi ZMNI Melioracijas parvaldg.

Gadijuma, ja p&c melioracijas sistémas parbiives, tiek izstradati biivprojekti, un p&c
grunts inzeniergeologiskas izpétes slédziena rodas nepiecieSamiba veikt pasakumus
melioracijas sist€mas planosanai, ir jaizstrada atsevisks tehniskais projekts virszemes
tidenu novadiSanai.

2.2.5. TELEKOMUNIKACIJAS
Teritorijas telekomunikaciju nodrosinajums tiks risinats katram objektam atseviski,
sanemot konkréta operatora tehniskos noteikumus €kas / biives projekteSanas gaita.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA.

P&c detalplanojuma apstiprinasanas Ipasuma projekteésanas un biivniecibas darbi
veicami normativos aktos noteikta kartiba darbi.



